U M O W A   N A J M U
Zawarta w dniu …………………………………………….……. w siedzibie Gminy Bochnia, ul. Kazimierza Wielkiego 26, 32-700 Bochnia, pomiędzy stronami:

Gminą Bochnia z siedzibą j.w. ,

Reprezentowaną przez  Jerzego Lysy – Wójta Gminy Bochnia

Zwanym dalej „ Wynajmującym”

a

…………………………………………………………………

zwanym dalej „Najemcą” . 
§1.

1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem budynku Ośrodka Zdrowia w miejscowości Bogucice. 
2. Przedmiotem niniejszej umowy jest wynajem lokalu użytkowego w budynku Ośrodka Zdrowia w miejscowości Bogucice,
  składającego się z 2 pomieszczeń użytkowych, korytarza i zaplecza sanitarnego o łącznej powierzchni 44,00 m²
3. Najemca będzie prowadził w nim działalność ………………………………..
§2.
1. Wynajmujący przekazuje Najemcy przedmiot opisany w §1 w celu prowadzenia przez Najemcę

    w w/w lokalu specjalistycznej działalności medycznej lub farmaceutycznej w oparciu                                    o zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej.
2. W przedmiotowym lokalu nie może być prowadzona  żadna działalność produkcyjna lub działalność niezgodna z przepisami prawa.
§3.

1. Przedmiotowa umowa zostaje zawarta na czas nieokreślony i może zostać wypowiedziana przez każdą ze stron z zachowaniem 3 miesięcznego terminu wypowiedzenia.

2. Po wypowiedzeniu którejkolwiek ze stron umowy najmu Najemca zobowiązuje się wydać przedmiot najmu bez wezwań i w stanie niepogorszonym.
3. Przekazanie przedmiotu nastąpi protokołem zdawczo-odbiorczym, określającym wyposażenie lokalu 

   w urządzenia techniczne i stopień ich zużycia, oraz stan techniczny lokalu.

§4.

1. Najemca zobowiązuje się do zapłaty Wynajmującemu miesięcznego czynszu w wysokości 
     ……………… netto (słownie : ………………………………….) płatnego z góry do dnia 10-go każdego miesiąca kalendarzowego na rachunek  bankowy  Wynajmującego Prowadzony przez BSR Kraków O/Nowy Wiśnicz F/Bochnia,  nr rachunku: 11 858900060260011000010001, lub w kasie Urzędu Gminy w Bochni przy ul. Kazimierza Wielkiego 26, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego.
2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo zmiany czynszu o stopień inflacji podawany przez GUS, jeden raz 

    w roku.

3. Najemca ponadto zobowiązuje się do uiszczenia wszelkich opłat za korzystanie z przedmiotu umowy w tym  opłaty za energię elektryczną, ogrzewanie, wodę,   śmieci, a także podatku od nieruchomości.
4. Na dostawę energii elektrycznej Najemca zawrze odrębną umowę  z Zakładem Energetycznym   

    w Tarnowie – Rejon Dystrybucji w Bochni ul. Karosek 31.
5. Za dostawę wody i odprowadzenie ścieków Najemca będzie płacił  na rzecz Gminnego Zakładu Opieki Zdrowotnej kwotę wynikającą z faktycznego zużycia wody na podstawie odczytu z podlicznika dla przedmiotowego lokalu.     
6.  Za ogrzewanie Najemca będzie płacił na rzecz Gminnego Zakładu Opieki Zdrowotnej kwotę wynikającą z faktycznego kosztu ponoszonego na ogrzewanie budynku – proporcjonalnie do powierzchni lokalu.   
7. Na wywóz śmieci Najemca  zawrze odrębną umowę z lokalnym odbiorcą śmieci.

8. Najemca na żądanie Wynajmującego przedstawi do wglądu umowy, o których mowa w pkt. 4,5,6,7.
§5.
1. W razie opóźnienia w płaceniu czynszu Wynajmującemu przysługuje prawo naliczenia odsetek w ustawowej  wysokości.
2. W przypadku zalegania przez Najemcę w uiszczaniu czynszu przez dwa pełne okresy płatności ustalone w  umowie, Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania umowy najmu bez wypowiedzenia.

3. W okresie zajmowania lokalu przez Najemcę bez tytułu prawnego, Wynajmujący może naliczać 

    wynagrodzenie za korzystanie z lokalu w podwyższonej wysokości. Wynagrodzenie będzie wynosić 5-krotną stawkę czynszową obowiązującą od chwili rozwiązania umowy. 

4. Dopuszcza się możliwość rozwiązania stosunku najmu za porozumieniem stron bez wypowiedzenia.

§6.

Najemca zobowiązuje się:

1.Użytkowanie przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i utrzymaniem go w należytym stanie 

    technicznym.

2. Przeprowadzenia na własny koszt bieżących napraw i okresowych konserwacji pomieszczeń przedmiotu najmu.

3. Poinformowania Wynajmującego niezwłocznie o konieczności przeprowadzenia napraw i innych czynności, które zgodnie z przepisami obciążają Wynajmującego. W przypadku zaniechania powyższej czynności Wynajmujący będzie miał prawo dochodzenia wyrównania szkody poniesionej z tego tytułu.

4. Przestrzega przepisów przeciwpożarowych.
5. W przypadku rażącego naruszenia zasad ładu i porządku w obrębie sklepu i jego otoczenia Najemca może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym. 

§7.
1. Wynajmujący  zobowiązany jest do zapewnienia sprawnego działania istniejących urządzeń technicznych  lokalu, umożliwiających korzystanie z nich.

2. Wynajmujący wyraża zgodę na zamieszczenie przez Najemcę reklam i znaków informacyjnych na budynku  bez dodatkowych opłat, dotyczących wyłącznie Najemcy. Najemca zobowiązany jest umieścić reklamy i znaki  informacyjne zgodnie z obowiązującymi  przepisami Prawa Budowlanego.
§8.

1. Po zakończeniu najmu i opróżnieniu lokalu Najemca zobowiązany jest  oddać przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym.
§9.

1. Najemca nie ma prawa podejmowania lub oddania w bezpłatne użytkowanie lokalu lub jego części ani  zmieniania przeznaczenia najmowanego lokalu bez uprzedniej zgody Wynajmującego.

2. W razie naruszenia  tego postanowienia Wynajmującemu przysługuje prawo wypowiedzenia umowy 

    ze  skutkiem natychmiastowym.

§10.

1. W sprawach nienormowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego, oraz Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
§11.

Sprawy sporne wynikające ze stosunku najmu strony poddają pod rozstrzygnięcie sądowi właściwemu miejscowo dla siedziby Wynajmującego.
§12.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§13.

Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

                                                                                 






        ………………………………….………………….                                                                                                                                                  ……………………………………………………………..
                    (Najemca)





 

                   (Wynajmujący)
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